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YLEISKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET

PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE
Alue varataan paaasiassa asuinrivitaloille.

ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Palveluja, toimitiloja ja liiketiloja saa
osoittaa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin tai erillisiin asuinkerrostalojen
kokonaisuuteen sopiviin rakennuksiin.

PALVELUJEN ALUE

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille palveluille seka niiden yhteyteen
sopivalle yritystoiminnalle. Alueelle voi sijoittua esimerkiksi terveys- ja
hyvinvointipalveluja, opetus-, tutkimus- ja yritystoimintaa, toimistoja seka liiketiloja.
Alueelle voi sijoittua palveluasumisen lisaksi tavanomaista asumista, mutta sen osuus
alueen rakennusoikeudesta voi olla enintaan 35 prosenttia.
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PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille palveluille seka niiden yhteyteen
sopivalle yritystoiminnalle. Alueelle voi sijoittua esim. terveys- ja hyvinvointipalveluja,
opetus-, tutkimus- ja yritystoimintaa seka liiketiloja. Alueelle voi sijoittua myos
kerrostalovaltaista asumista. Asumisen ja palvelujen maara seka sijainti ratkaistaan
asemakaavassa. Asuinrakennusten alimpiin kerroksiin saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja
liiketiloja.

PALVELUJEN ALUE

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille palveluille seka niiden yhteyteen
sopivalle yritystoiminnalle. Alueelle voi sijoittua esimerkiksi terveys- ja
hyvinvointipalveluja, opetus-, tutkimus- ja yritystoimintaa, toimistoja seka liiketiloja.
Alueelle ei voi sijoittua asumista eika paivittaistavarakauppaa.

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE
Alue varataan paaasiassa julkisille palveluille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa palvelujen
yhteyteen soveltuvia yksityisia toimitiloja, palveluja ja liketiloja.

VIRKISTYSALUE, JOLLA OLEVA PUUSTO PYRITAAN SAILYTTAMAAN

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa kytkeytynyt ja yhtenainen viherrakenne.
Asuinkerrostalokortteleiden valisten virkistysyhteyksien sijainti ja leveys tarkentuvat
jatkosuunnittelussa. Virkistysalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee varmistaa liito-oravan luonnonsuojelulain tarkoittamien
kulkuyhteyksien sailyminen.

PYSAKOINTILAITOS
Alue on varattu yleiselle pysakointilaitokselle.

10 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,jota vahvistaminen koskee.

Alueen raja.

Ohjeellinen hulevesien viivytykseen varattu alue.

OHJEELLINEN AVOIN AUKIO

Aukiolle voi sijoittua pienimittakaavaista like- tai palvelurakentamista, teknista huoltoa ja
virkistysta palvelevaa rakentamista seka vahaisesti asiakaspysakointia. Alue tulee
toteuttaa korkealaatuisena kaupunkitilana. Aukio toimii katuja yhdistavana kevyen
likenteen yhteytena ja sen kautta tulee osoittaa esteeton kulkuyhteys jalkaisin ja
pyoraillen.

Katu. Keskussairaalantien ja Lansivaylan katualueelle tulee toteuttaa pyoralikenteen
paareitti, jossa kavely ja pyoraily on erotettu toisistaan.

Ohjeellinen kortteleiden sis&inen kulkuyhteys tai katu, jonka tyyppi, leveys ja sijainti
tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Kevyen liikenteen reitti.

Viheryhteystarve. Viheryhteyden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee varmistaa liito-oravan luonnonsuojelulain tarkoittamien
kulkuyhteyksien sailyminen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
Merkinnalla osoitetaan alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja
lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETUN KULTTURIYMPARISTON KOHDE
Merkinnalla on osoitettu Keskussairaalanmaen maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston arvokkaat rakennukset ja rakennuskokonaisuudet. Alueen
asemakaavoituksessa ja muussa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen arvoihin,
monimuotoisuuteen ja ajalliseen kerroksellisuuteen tulee kiinnittaa erityisesta huomiota.
Alueen asemakaavoituksessa tulee osoittaa rakennus- tai rakennusosakokonaisuuksien
suojelu ja niille tarkemmat maaraykset. Kohteita koskevissa hankkeissa on kuultava
museoviranomaista.

YLEISMAARAYKSET:

Asemakaavoituksessa tulee varmistaa alueen kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
toteutus. Alueen jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
alueen vaiheittaisen asemakaavoituksen ja rakentamisen hallintaan asuinympariston
laadun varmistamiseksi. Yleisten ja korttelialueiden kehittamisessa tulee erityisesti
edistaa kaupunkivinrean maaran lisaamista.

Asemakaavoituksessa tulee varmistaa Keskussairaalanmaen maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyminen. Rakennusten suojelu
toteutetaan asemakaavalla. Puustoisen siluetin sailyminen kaukomaisemassa on
varmistettava maisemallisesti merkittavissa kohdissa.

Alueen katuympariston kehittamisessa tulee ottaa erityisesti huomioon joukkoliikenteen,
jalankulun ja pyorailyn tarpeet. Alueen suurista korkeuseroista johtuen suunnittelussa
tulee edistaa mahdollisimman esteettomien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien
muodostamista erityisesti joukkoliikenteen pysakeille ja palveluihin.

Alueelle muodostettavien tonttien hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla.

Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston asettamat melutason
ohjearvot.

Alueen pysakainti on ensisijaisesti sijoitettava pysakointilaitoksiin tai maanalaisiin tiloihin.
PY-, P- ja P-ak alueiden pysakoinnissa tulee edistaa pysakainnin tehokkuutta lisaavaa
vuorottaispysakaintia laheisten asuinrakentamiskortteleiden kanssa.

Uusien rakennusten asemakaavoituksessa ajoneuvo- ja pyorapysakoinnin
vahimmaismaarat perustuvat kulloinkin voimassa oleviin pysakaintinormeihin tai
laajempaan alueelliseen pysakointitarkasteluun.

Olemassa olevien ja sailyvien rakennusten pysakadinnin vahimméaismaarat ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessa erikseen.

i JYVASKYLAN KAUPUNKI

- Kukkulan osayleiskaava

Oikeusvaikutteinen

Kasittelyt:

Ltk 05.11.2024

Korjaukset:

19.11.2025

MRA 30 naht. 15.11.2024

11.3.2026

Na&ht.olo paattyy 16.12.2024

Ltk 02.12.2025

AKL 65 naht. 12.12.2025

Né&ht.olo paattyy 19.01.2026

Kh 16.03.2026

Kv 30.03.2026

KAAVOITUS
Suunn.  Jouni Makariinen Arkisto n:o v110
Suunn.avust.  Elli Vaatainen Pvm 11.3.2026

Yleiskaavapaallikko

Mervi Vallinkoski




